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PUO ESSERE
RICONOSCIUTO IL
MAGGIOR VALORE
FISCALE MA NON

E OBBLIGATORIO

NASCE COME RIVALUTAZIONE
ANCHE SOLO CIVILISTICA >

OBIETTIVI
VANTAGGI:
1. CONDIZIONI MIGLIORI PER
ACCESSO AL CREDITO
2. POSSIBILITA DI COPERTURA
PERDITE PER SOCIETA DI
CAPITALI
3. POSSIBILITA DI COPERTURA
PRELEVAMENTI DEI SOCI

ECCEDENTI IL CAPITALE PER
SOCIETA DI PERSONE
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REQUISITI:

e SOGGETTI CHE NON APPLICANO | PRINCIPI CONTABILI
INTERNAZIONALL;

e |[RRILEVANZA DEL REGIME CONTABILE ADOTTATO
(ORDINARIO/SEMPLIFICATO);

e SOCIETA' DI CAPITALI ED ENTI COMMERCIALI;
e SN.C., S.A.S E SOGGETTI EQUIPARATI;
o IMPRESE INDIVIDUALI (RICHIAMO ALLA LEGGE 342/2000).

N.B.: NEI CASI DI AFFITTO O DI USUFRUTTO, LA RIVALUTAZIONE PUO’
ESSERE EFFETTUATA DALL'AFFITTUARIO O DALL'USUFRUTTUARIO, A
CONDIZIONE CHE NON SIA PREVISTA UN'ESPLICITA DEROGA
ALL'OBBLIGO DI CONSERVAZIONE DELL'EFFICIENZA DEI BENI
AMMORTIZZABILI.
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COME

BILANCIO

FISCO

SOCIETA DI CAPITALI CON BILANCI NON IAS,
SOCIETA DI PERSONE, IMPRESE INDIVIDUALI

IMMOBILI DIVERSI DALLE AREE FABBRICABILI E DAI
BENI MERCE, ISCRITTI IN BILANCIO 2008

RIVALUTAZIONE SOLO CIVILISTICA (SENZA ONERI)
ANCHE FISCALE PAGANDO IL 7% (4% PER IMMOBILI
NON AMMORTIZZABILI)

LA RIVALUTAZIONE SI ISCRIVE IN UNA RISERVA IN
SOSPENSIONE DI IMPOSTA, AUMENTANDO LA
PATRIMONIALIZZAZIONE DELLA SOCIETA

SE SI PAGA LA SOSTITUTIVA, IL BENEFICIO
FISCALE PARTE SOLO DAL 2013 (AMMORTAMENTI)
O DAL 2014 (PLUSVALENZE)




LA RIVALUTAZIONE DEVE ESSERE EFFETTUATA NEL BILANCIO
O RENDICONTO DELL'ESERCIZIO SUCCESSIVO A QUELLO IN
CORSO AL 31/12/2007, IL CUI TERMINE DI APPROVAZIONE
SCADA SUCCESSIVAMENTE AL 29/11/2008 (DATA DI ENTRATA

IN VIGORE DEL DECRETO ANTI - CRISI).

1y

SOGGETTI CON ESERCIZIO COINCIDENTE CON L'ANNO
SOLARE: BILANCIO CHIUSO AL 31/12/2008.
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LA RIVALUTAZIONE DEVE ESSERE POSTA IN ESSERE
RISPETTO A TUTTI | BENI APPARTENENTI ALLA MEDESIMA
CATEGORIA, ESISTENTI AL BILANCIO AL 31/12/2007.
DISTINZIONE TRA:

» BENI IMMOBILI AMMORTIZZABILI;

» BENI IMMOBILI NON AMMORTIZZABILI (IMMOBILI
PATRIMONIO E AREE NON FABBRICABILI).
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VANTAGGI

FAR EMERGERE IL VALORE
REALE DEGLI IMMOBILI PER
EVIDENZIARE UN MAGGIOR
PATRIMONIO NETTO

PRESENTARE Al TERZI, BANCHE
IN PARTICOLARE, UN MIGLIOR
GRADO DI
PATRIMONIALIZZAZIONE

POSSIBILITA DI UTILIZZARE LA
RISERVA PER COPRIRE PERDITE
SENZA RICHIEDERE INTERVENTI
Al SOCI

SVANTAGGI

CREAZIONE DI RISERVE IN
SOSPENSIONE DI IMPOSTA

IN CASO DI AFFRANCAMENTO,
PAGAMENTO DI IMPOSTE
CERTO, A FRONTE DI RITORNI
EVENTUALI E MOLTO LONTANI
NEL TEMPO

GENERAZIONE DI UN DOPPIO
BINARIO  CIVILISTICO-FISCALE
(LIMITATO Al BILANCI FINO AL
2012 IN CASO DI
AFFRANCAMENTO)
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LIMITE: VALORE EFFETTIVAMENTE ATTRIBUIBILE AL BENE CON RIGUARDO
ALLA SUA:

e CONSISTENZA

e CAPACITA' PRODUTTIVA

e EFFETTIVA POSSIBILITA’ DI ECONOMICA UTILIZZAZIONE

e VALORI CORRENTI

e QUOTAZIONI RILEVATE IN MERCATI ITALIANI ED ESTERI

_— =

LIMITE MASSIMO: MAGGIOR VALORE TRA QUELLO RISULTANTE
DALL'APPLICAZIONE DEL CRITERIO DEL VALORE INTERNO E DEL CRITERIO
DEL VALORE ESTERNO

_':_‘_‘_‘_‘_._._._._,_._—-—'_

PERIZIA
(EFFETTI CIVILI/FISCALI)
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Al FINI FISCALI E' PREVISTO CHE IL VALORE NETTO DEL BENE
RISULTANTE DAL BILANCIO NEL QUALE LA RIVALUTAZIONE E’
ESEGUITA, AUMENTATO DELLA MAGGIORE QUOTA DI
AMMORTAMENTO DERIVANTE DAL VALORE RIVALUTATO, NON PUO’
ESSERE SUPERIORE AL VALORE REALIZZABILE O FONDATAMENTE

ATTRIBUITO.

VALORE RESIDUQO + MAGGIORI AMMORTAMENTI < VALORE DI
MERCATO

SUL PUNTO, E OPPORTUNO RICORDARE CHE, AD AVVISO DI ASSONIME (CIRC. 12.6.2006 N. 23, § 2.8), LA
RIVALUTAZIONE ESPLICHEREBBE EFFICACIA, Al FINI DEGLI AMMORTAMENTI CIVILISTICI, A DECORRERE
DALL’ESERCIZIO SUCCESSIVO A QUELLO CON RIFERIMENTO AL QUALE ESSA E STATA ESEGUITA.
PERTANTO LE QUOTE DI AMMORTAMENTO DOVRANNO ESSERE STANZIATE CALCOLANDO GLlI
AMMORTAMENTI SUL COSTO STORICO DEL BENE, QUINDI AL NETTO DELLA RIVALUTAZIONE,
COSTITUENDO LA RIVALUTAZIONE L’'ULTIMA OPERAZIONE CONTABILE DI CHIUSURA.
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LA RIVALUTAZIONE PRESUPPONE ANCHE UNA SERIE DI ADEMPIMENTI A
CARICO DEGLI AMMINISTRATORI E DEI SINDACI. IN PARTICOLARE:

AMMINISTRATORI E SINDACI DEVONO INDICARE NELLE RISPETTIVE
RELAZIONI AL BILANCIO | CRITERI UTILIZZATI PER RIVALUTARE LE VARIE
CATEGORIE DI BENI, NONCHE ATTESTARE CHE IL VALORE RIVALUTATO
ISCRITTO IN BILANCIO NON ECCEDE IL VALORE ATTRIBUIBILE Al BENI IN BASE
Al CRITERI SOPRA ESPOSTI;

GLI  AMMINISTRATORI DEVONO ANNOTARE LA RIVALUTAZIONE
EFFETTUATA NELL'INVENTARIO E NELLA NOTA INTEGRATIVA DEL RELATIVO
BILANCIO;

GLI AMMINISTRATORI DEVONO INDICARE NELLINVENTARIO IL COSTO
ORIGINARIO DEL BENE RIVALUTATO, NONCHE LE PRECEDENTI
RIVALUTAZIONI EFFETTUATE IN BASE A PRECEDENTI LEGGI SPECIALLI.

11
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» RIVALUTAZIONE DEL SOLO COSTO STORICO: ALLUNGAMENTO
DEL PERIODO DI AMMORTAMENTO

» RIVALUTAZIONE DEL COSTO STORICO E DEL F.DO AMM.TO:
INVARIANZA DEL PERIODO DI AMMORTAMENTO

e SECONDO LA DOTTRINA TALE METODO INCONTRA IL LIMITE
DEL VALORE DI SOSTITUZIONE

e COSTO DI SOSTITUZIONE: COSTO DI ACQUISTO DI UN BENE
NUOVO DELLA MEDESIMA TIPOLOGIA, OPPURE VALORE
ATTUALE DEL BENE INCREMENTATO DEI COSTI DI RIPRISTINO
DELLA SUA ORIGINARIA FUNZIONALITA’

» RIDUZIONE TOTALE O PARZIALE DEL F.DO AMM.TO:
ALLUNGAMENTO DEL PERIODO DI AMMORTAMENTO

12
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(# RIVALUTAZIONE DEL SOLO COSTO STORICO

2. RIVALUTAZIONE DEL COSTO STORICO E DEL FONDO AMMO RTAMENTO

UN’INVARIANZA NELLA DURATA ORIGINARIA DELL'AMMORTAMENTO.

3. RIVALUTAZIONE DEL SOLO FONDO DI AMMORTAMENTO

TALE METODO E SICURAMENTE IL PIU SEGUITO, PERCHE DETERMINA

13
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E’ POSSIBILE RICONOSCERE FISCALMENTE | MAGGIORI
VALORI DERIVANTI DAL PROCEDIMENTO DI RIVALUTAZIONE
ATTRAVERSO IL PAGAMENTO DI UN'IMPOSTA SOSTITUTIVA.

» BASE IMPONIBILE: VALORE ATTRIBUITO AL BENE PER
EFFETTO DELLA RIVALUTAZIONE — COSTO NON
AMMORTIZZATO.

» ALIQUOTE:

¢ /% PER GLI IMMOBILI AMMORTIZZABILI;
¢ 4% PER GLI IMMOBILI NON AMMORTIZZABILI.

SEZIONE IX Importa Aliquota Imposta
Rivalutazione RQA41 ‘
i be

Immebili armmerfizzakili P [

A0

dei beni
(D.L. 185,/2008)
RQ42  Immohili non ammortizzabili o0 T4

A0

RQ43 Totale imposta da versare

A0

RG44  Prima rata di imposta da versare

L0

14
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» MODALITA’ DI VERSAMENTO: A SCELTA DEL CONTRIBUENTE

® [N UN'UNICA SOLUZIONE ENTRO IL TERMINE PREVISTO PER
IL VERSAMENTO A SALDO DELLE IMPOSTE SUI REDDITI DEL
MEDESIMO PERIODO

OPPURE

¢ [N 3 RATE ANNUALI: INTERESSE LEGALE DEL 3%.

» POSSIBILITA' DI COMPENSAZIONE: GLI IMPORTI DA VERSARE
POSSONO ESSERE UTILIZZATI IN COMPENSAZIONE Al SENSI
DEL D.LGS. 9 LUGLIO 1997, N.241.
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IL MAGGIOR VALORE ATTRIBUITO Al BENI E" RICONOSCIUTO Al FINI
DELLE IMPOSTE SUI REDDITI E DELL'IRAP A DECORRERE DAL QUINTO
ESERCIZIO SUCCESSIVO A QUELLO CON RIFERIMENTO AL QUALE LA

RIVALUTAZIONE E' STATA ESEGUITA.

4

SOGGETTI CON PERIODO D'IMPOSTA COINCIDENTE CON L'ANNO

SOLARE: 2013. @

STANZIAMENTO NELL'ATTIVO DI BILANCIO DELLE RELATIVE IMPOSTE
DIFFERITE ATTIVE.
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| MAGGIORI AMMORTAMENTI CIVILISTICI FISCALMENTE NON
RICONOSCIUTI NON POSSONO ESSERE DEDOTTI PER INTERO
NEL PRIMO ESERCIZIO DI EFFETTO DELLA RIVALUTAZIONE MA
SARANNO RECUPERATI UNA VOLTA TERMINATO IL PROCESSO
DI AMMORTAMENTO CIVILISTICO, RISPETTANDO | LIMITI

INDICATI Al FINI FISCALL.

DISPOSIZIONE PENALIZZANTE IN CONSIDERAZIONE DEL BASSO
COEFFICIENTE DI AMMORTAMENTO DEGLI IMMOBILI.

17
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LA RIVALUTAZIONE COMPORTA L'EVIDENZIAZIONE DI UN SALDO
ATTIVO DI RIVALUTAZIONE CHE VA IMPUTATO A CAPITALE
SOCIALE O ACCANTONATO IN UNA RISERVA DI P.N.,
APPOSITAMENTE DENOMINATA CON SPECIFICO RIFERIMENTO

ALLA LEGGE DI RIVALUTAZIONE UTILIZZATA.

» PROFILO CIVILISTICO: REGIME DEL CAPITALE;

» PROFILO FISCALE: RISERVA IN SOSPENSIONE D'IMPOSTA.

18
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» NEL CASO DI DISTRIBUZIONE Al SOCI, IL SALDO ATTIVO
AUMENTATO DELL'IMPOSTA SOSTITUTIVA
CORRISPONDENTE, CONCORRE A FORMARE IL REDDITO
DELL'IMPRESA CHE HA EFFETTUATO LA RIVALUTAZIONE, A
CUI SPETTA UN CREDITO D'IMPOSTA PARI ALL'IMPOSTA
SOSTITUTIVA GIA” ASSOLTA.

» SE L'IMPOSTA COMPLESSIVAMENTE VERSATA E' FRUTTO
DELL'ADOZIONE DI ENTRAMBE LE ALIQUOTE (BENI
AMMORTIZZABILI/BENI NON AMMORTIZZABILI) OCCORRE
RIFERIRSI AD UN CALCOLO MEDIO PONDERATO Al FINI
DELLA DETERMINAZIONE DELL'IMPOSTA RIFERITA ALLA
QUOTA DI SALDO ATTIVO DISTRIBUITA.

19
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» TALE EVENTUALITA’ NON COMPORTA LA RIPRESA A
TASSAZIONE DEL SALDO ATTIVO MAGGIORATO DELLA
CORRISPONDENTE IMPOSTA SOSTITUTIVA.

» E' TUTTAVIA FATTO DIVIETO DI DISTRIBUIRE UTILI FINTANTO
CHE LA RISERVA NON SIA STATA RIDOTTA O REINTEGRATA
CON DELIBERA DELL'ASSEMBLEA STRAORDINARIA.

20
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IL SALDO ATTIVO DELLA RIVALUTAZIONE PUO’ ESSERE
AFFRANCATO CON L'APPLICAZIONE IN CAPO ALLA SOCIETA' DI
UNA IMPOSTA SOSTITUTIVA DELL'IRPEF, DELL'IRES, DELLIRAP
E DI EVENTUALI ADDIZIONALI, NELLA MISURA DEL 10%, DA
VERSARE CON LE STESSE MODALITA' PREVISTE PER
L'IMPOSTA SOSTITUTIVA RELATIVA ALLA RIVALUTAZIONE.

SEZIONE X Imparto Aliquota Impost
Lalde altive RQ45  Tokak imposia da versare 3 o 10 4 .

di rivalutazione
|:D'L 185/2008) RQé  Frima ok di imposta da versare 0

21
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PER EFFETTO DELL'AFFRANCAMENTO LA DISTRIBUZIONE DELLA RISERVA
NON DA PIU LUOGO A MATERIA IMPONIBILE PER LA SOCIETA’ CHE HA
POSTO IN ESSERE LA RIVALUTAZIONE

PER QUANTO ATTIENE Al SOCI PERCETTORI, RIMANGONO APPLICABILI LE
CONSUETE REGOLE DEL TUIR (N.B. PER UN SOCIO POSSESSORE DI UNA
PARTECIPAZIONE QUALIFICATA O IN REGIME DI REDDITO DI IMPRESA Sl
APPLICA LA NUOVA PERCENTUALE DI CONCORSO ALLIMPONIBILE DEL

49,27%)
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Con il D.L. n. 5/2009 diventano deducibili gli ammortamenti sui maggiori valori
contabilizzati su beni strumentali materiali e immateriali da:

* incorporante per imputazione del disavanzo da concambio;

* beneficiaria della scissione per imputazione da concambio;

» conferitaria rispetto ai costi storici della conferente.

| maggiori valori sono riconoscibili fino a 5 milioni
di euro

v

Per le societa operative occorrono ricavi non
inferiori a quelli per la disciplina degli enti di
comodo. Per le societa indipendenti non deve
sussistere alcun legame partecipativo superiore
al 20%, né appartenenza allo stesso gruppo. |
requisiti si verificano nei due anni precedenti
all’operazione

Nei 4 anni dall’aggregazione & necessario non
effettuare ulteriori operazioni straordinarie o
cessioni di beni affrancati, salvo interpello

v

v
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Decadenza

v

Il bonus consente di realizzare gli stessi effetti
che si avrebbero applicando la sostitutiva del
12% sulle operazioni straordinarie, deducendo gli
ammortamenti sui maggiori valori contabilizzati. Il
vantaggio corrisponde, dunque, al mancato
pagamento di tale imposta (massimo 600.000
euro)

v

La societa deve liquidare e versare in Unico
relativo al periodo nel corso del quale si €
verificata la decadenza, l'lres e I'lrap dovute sul
maggior reddito, relativo anche ai periodi
dimposta precedenti, determinato senza |
maggiori valori fiscalmente riconosciuti. Sulle
maggiori imposte non sono dovute sanzioni né
interessi

41
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Le nuove aliquote Ires (27,5%) e Irap (3,90%) si applicano al partire dal periodo
d'imposta successivo a quello in corso al 31 dicembre 2007.

Per le societa il cui esercizio chiude, ad esempio, al 31 luglio 2008, il periodo
d'imposta in corso al 31 dicembre 2007 e 1°agosto 20 07-31 luglio 2008. Pertanto si
rendono applicabili le vecchie aliquote Ires e Irap.

Solo nel successivo periodo, che inizia il 1°agosto 2008 e termina il 31 luglio 2009,

saranno applicabili le nuove aliquote.

50



oo+ -1 % 3

**k % 0/0 | "
BEEEEED IR EREERER B EEEEEEBRERD N

Nel bilancio 2008 viene meno la possibilita di stanziare ammortamenti anticipati.

Le imprese possono pero dedurre per l'ultima volta una quota raddoppiata (50%+50%)

per i beni nuovi, acquistati ed entrati in funzione nell’anno 2008.

La deduzione puo effettuarsi anche solo in dichiarazione con il modello Unico, senza

dunque penalizzare il conto economico. Pertanto, oltre allusuale rigo per le variazioni

in aumento per le quote di ammortamento stanziate a conto economico in misura

superiore a gquella fiscalmente ammessa, si segnala tra le variazioni in diminuzione |l

rigo RF54 con codice residuale 99, dove e possibile indicare la quota aggiuntiva di

ammortamento deducibile di tali beni.
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Dall’anno d’'imposta 2008, la deduzione delle spese di rappresentanza diventa integrale
(anziché solo per un terzo ripartito in cinque anni) se si resta entro le soglie individuate
dal decreto del Ministero del’Economia e delle Finanze.

E dunque piti importante che in passato individuare e documentare bene cio che rientra

in questa voce di spesa cosi da beneficiare integralmente dello sconto fiscale.
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Il rigo RF24 contiene il rinvio alle nuove regole di deducibilita delle spese di
rappresentanza. A tal fine, nel rigo RS145 (prospetti vari) € possibile indicare la quota
di spese non deducibili (recuperabili nei due esercizi successivi) per mancanza di

proventi tipici sui quali conteggiare il plafond percentuale.
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La variazione della quota di concorrenza al reddito degli utili distribuiti, derivante dalla
riduzione dell’aliquota Ires al 27,50%, impone alle societa di operare una distinzione
delle riserve formatesi con utili assoggettati a imposta nella misura del 33%.

Le riserve di utili prodotti nel 2007, per i quali, in sede di distribuzione, concorre il solo
40% dell'incassato alla formazione del reddito di capitale, in caso di partecipazione
gualificata, trovano allocazione al rigo RF111 dell’Unico 2009.
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La Legge Finanziaria per 'anno 2008 prevede:

I'abrogazione della thin capitalization rule e del pro-rata
patrimoniale di deducibilita degli interessi passivi (artt.
97 e 98, nonché 62 e 63, TUIR);

I'introduzione di una nuova disciplina di deducibilita
degli interessi passivi, differenziata per | soggetti IRES
e IRPEF;

I'introduzione di una norma di interpretazione autentica
per la deducibilita degli interessi passivi “da
finanziamento” per I'acquisto di immobili patrimonio.
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Interessi passivi 300
Oneri assimilati 200
Interessi attivi 100
Eccedenza interessi passivi 400
Valore produzione 1.000
Costi produzione di cui: 500

Ammortamento Immobilizzazioni Materiali (Voce 10, lett. b, art. 2425 c.c.) +10

Ammortamento Immobilizzazioni Immateriali (Voce 10, lett. a, art. 2425 c.c.) | +

ROL 560

30% ROL= 168

P I 65




